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In ruhiger Wohnlage gelegen, nur wenige Minuten zu Full vom Ortskern der mittelfrankischen
Kreisstadt Roth entfernt, wurde dieses wunderschone Kleinod als Domizil fiir Sie entdeckt.

Die imposante Unternehmervilla erbaute der Rother Spulenfabrikant Johann Hans Heid im
Jahre 1923 als reprasentatives Wohnhaus fur sich und seine Familie. Sie gehort heute zweifellos
zu den Kulturdenkmailern der Region und zieht schon beim Voriibergehen in der Gartenstralle 15
die Blicke magisch auf sich. Ein immerwéahrender Zeitzeuge einer vergangenen Epoche. Ein sanf-
ter Hauch der guten alten Zeit, der dort noch immer bewusst wahrgenommen werden kann.

Die Bausubstanz offenbart hervorragend erhaltene Qualitiat. Im Inneren verzaubern bereits jetzt
lichtdurchflutete Rdume, solides Mauerwerk - wie fiir die Ewigkeit geschaffen - Erker, massive
Tirstécke und wundervolle Drechselarbeiten am Eingang und im Treppenaufgang der dreige-
schossigen Villa. \»ﬁ"‘"ﬁ,‘

Im Zuge der Sanierung wird dieses Objekt zu neuem Glanz erweckt - das gw/ @;\}(/ﬁﬂ/ﬁd/d{'f) entsteht
mit sechs Wohneinheiten. s

Eine perfekte Symbiose aus sorgfiltiger Denkmalpflege, modernster, energiebewusster Baukom-
petenz und betonter Wertigkeit der eingesetzten Materialien.




AuBenansichten vor Revitalisierung

y,Unsere enkmalsanierungieginnt keinemeuen (seschichten,
sondern ermoglicht'schone,neue Kapitelgn alten Krzahlungens

Udo Zink Geschaftsfuhrér ZDC Unternehmensgruppe
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Neumarkt

Sengenthal

Schloss Ratibor Rothsee Triathlon Rothsee mit Badestrand

Die Kreisstadt Roth liefert mit ihren rund 25.000 Einwohnern einen perfekten Standort fiir langfristiges, zufriedenes Wohnen und Leben
mit allen Vorziigen. Landschaftlich wunderschon gelegen, garantieren der Rothsee, das frankische Seenland und die malerische Burgenstralle
optimalen Naherholungswert.

Ein dichtes Netz von Supermérkten, Ladenstrallen und Geschéften deckt die zentrale Versorgung vor Ort und lasst einen Einkaufsbummel aus
der GartenstraBe 15 selbst zu Full ohne PKW-Einsatz problemlos zu. Kindergirten und Schulen (Grund-, Haupt-, Real-, Wirtschaftsschule und
Gymnasium) liegen in unmittelbarer Nachbarschaft und sind ein groBes Argumentationsplus fiir Wohnen im Familienverbund.

Bei der internationalen Sportwelt steht die Stadt Roth seit vielen Jahren zum Rothsee Triathlon im Focus und die kulturellen Moglichkeiten
sind vielfiltig und abwechslungsreich (Kulturfabrik Roth, Blues Tage, Schloss Ratibor, u.v.m). Kulinarisch ist die mittelfrankische Gegend
bekannt fur regionale Qualitat und Gastlichkeit.

Eine gute Autobahnanbindung sowie regelméflige S-Bahn- und Zugverbindungen machen den Weg ins Stiddtedreieck Niirnberg/Fiirth/Er-
langen zum Katzensprung. Das stetige Wachstum der anséissigen groBen Firmen (z. B. LEONI AG, Bayka Bayerische Kabelwerke AG, Carl
Schlenk AG, ALDI Siid, Nutrichem Didt & Pharma GmbH, Niissli Deutschland GmbH, Speck Pumpen u.v.m.) zeugt von der wirtschaftlichen
Attraktivitit der Region.
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Das Finden der richtigen Immobilie ist ein Prozess aus einer ganzen Reihe von Uberlegungen,
Entscheidungen, Wiinschen und Ideen. Weit mehr als die reine Suche nach DEN vier Wéanden.
Das Ziel heilit: angekommen sein, sich geborgen und willkommen fithlen. Dies muss selbstver-
standlich auf wirtschaftlich rationaler Ebene entschieden werden. Aber auch die Sinne: das
Sehen, das Spiiren, das Riechen und das Erleben miissen zu dieser Entscheidung ,ja“ sagen.

Schliefen Sie die Augen. Fiihlen Sie unter Ihren Handen das glatte Holz eines kunstvoll ge-
drechselten Handlaufes, achten Sie auf das Gerdusch, das Ihre Schritte auf qualitativ hoch-
wertigen Fliesen- oder Holzbéden hinterlassen. Atmen Sie den Duft von pflegenden Olen und ge-
sunden Anstrichen. Genief3en Sie die Ruhe, die Ihnen sinnvoll gewédhlter Schallschutz schenkt.
Leben Sie sorglos dank konsequentem Einsatz von natiirlichen, wertigen Materialien und
modernsten Energiesparmethoden.

Wir von der ZDC Unternehmensgruppe sind der Partner, der diesen individuellen Weg
gemeinsam mit Thnen geht. Als Bautréiger ist es uns ein zentrales Anliegen, IThre Ideen und
Vorstellungen umzusetzen und Thnen in fachlichen Dingen stets ein kompetenter Ansprech-
partner zu sein. Wir wahlen unsere Partner, die ausfiihrenden Gewerke vor Ort, griindlich aus
und achten im gegenseitigen Austausch sehr darauf, dass sie unsere hohen Anspriiche an Sorg-
falt, Umsicht und Qualitéit mittragen und unsere Unternehmensphilosophie gerne teilen.

A/ 7DeLINDENPALAIS

WDENPALAIS



Referenzobjekt Rosenstrale/Fiirth

Wir erleben die Wiederauferstehung eines Sanierungsobjektes immer wieder mit echter Freude und Spannung und setzen unsere ganze
Kraft und unsere Erfahrung dafiir ein, einen Schatz zu heben und ihn fir Sie in vollem Glanz erstrahlen zu lassen. Die Liebe zum Detail,
der Erhalt des Gebaudecharakters in seiner individuellen Schénheit und unser hohes Wertempfinden qualifizieren uns ebenso dafir wie
unsere langjdhrige Erfahrung in dieser Branche auch in Sachen Denkmalschutz. Wir stehen mit unserem Namen fir Nachhaltigkeit und
Verantwortungsbewusstsein. Unseren Kunden gegentiiber ebenso wie fur unsere Partner und die uns anvertrauten Objekte.

Lassen Sie uns gemeinsam am ,nach Hause kommen® arbeiten.

Thr

0 Zink
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Dies ist nicht unser Ansinnen. Speziell im Denkmalschutz gehen wir die Sache mit viel Fingerspitzengefiihl an. Schon bei der Auswahl der

Objekte handeln wir dullerst sorgfaltig. Wir wihlen die zu sanierenden Objekte mit Herz und Sachverstand aus. Dabei spielen eine solide
Bausubstanz und ein erhaltenswerter Gebdudecharakter die tragenden Rollen. Unser zentrales Anliegen ist es, mit unserem Wissen und

Koénnen ein Schmuckstiick aufleben zu lassen. Wand fiir Wand, Balken fiir Balken mochten wir mit der Sanierung eine léingst vergessene

Zeit ans Tageslicht holen.

Wir wollen, dass uns das Gebaude seine Geschichte offenbart und an seiner Historie teilhaben lasst. Hier haben Generationen von Men-
schen mit ihren eigenen Geschichten gelebt, das Gebaude hat ithnen Schutz und Zuflucht, Prestige und Ansehen, Heim und Privatsphéare
geschenkt. Dies sollte nicht verborgen sondern durch die Sanierung lebendig gehalten und zu neuem Glanz erweckt werden. Wir mochten
auBergewohnliche Wohnumfelder schaffen, die sich ihren neuen Bewohnern mit Wiirde und Charisma priasentieren, sie schnell heimisch
werden lassen und durch ihre wundervollen Anekdoten aus verschiedenen Epochen immer wieder neu verzaubern.

Im Sektor Denkmalschutz ist die ZDC Unternehmensgruppe seit 2009 tatig und hat seither ein Spezialistenteam gebildet, das diese An-
spriche verinnerlicht und konsequent nach diesen Grundsétzen mit langjdhriger Erfahrung agiert. Im Verbund mit Denkmalpflegern und
Gutachtern findet ZDC heraus, wie der Gebidudecharakter optimal wiederbelebt und so fiir viele weitere Generationen und Jahrzehnte neu
erschlossen werden kann.

Ein hervorragender Vertrieb, der sich auf die Vermittlung exklusiver Denkmalschutzimmobilien spezialisiert hat, unterstiitzt uns in Sachen
Verkauf und Finanzierung der Objekte und steht unseren Kunden vom Erstgespréach bis hin zum Bezug konsequent und mit viel Engage-
ment als hilfreicher Partner und kompetenter Berater zur Verfiigung.

Gartenstral3e 15 in Roth
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Im Rahmen der baulichen Moglichkeiten kénnen Kéufer dieser Wohneinheiten
an der Zimmeraufteilung und der Gewichtung der einzelnen Fliachen

im Rahmen der Denkmalschutzvorgaben aktiv mitgestalten.

Alle Grundrisse wurden individuell dem Gebdude angepasst,

die Wohnungsschnitte iiberzeugen mit Einzigartigkeit.

Wir liefern MalB3arbeit fur Ihre Wiinsche und Beduirfnisse.

Erdgeschoss
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Kellergeschoss

Oft fOhl ich mich einsam im Larm meiner Stadt
zwischen Mauern und Herzen aus Stein,
wo kaum jemand Zeit fUr den anderen hat
und fast jeder lebt fUr sich allein.

Da wird Uber alles und jeden geklagt,
zu viel wird geredet, zu wenig gesagt -
eine Sehnsucht in mir wird unsagbar groB,
und meine Seele fliegt einfach los.

Dann schlieB ich die Augen und sitze im Traum

auf der Bank vor dem Haus unterm Lindenbaum,

mein Herz ruht von Trubel der lauten Welt aus
und ist endlich wieder zu Haus!

Dann singt mir die Linde ihr uraltes Lied,
ihre Worte, die geh'n mir so nah:
,lch habe noch jedes Jahr wieder geblUht,
was auch immer auf Erden geschah.

Der Duft meiner BlUten, mein lindgrines Kleid
rGhrt die Herzen der Menschen seit ewiger Zeit!
Ich kann Uberall zu Hause sein,
auch zwischen Mauern aus Stein!

Und fUhlst du dich einsam, dann denke daran,
dass mein Lied dich immer begleiten kann,
es fahrt mit dir in die Welt hinaus
und es bringt dich wieder nach Haus!*

A/ 261 NDENPALATS 11
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aus:, Zeitgedanken*, Kulmbacher Literaturverein e.V. 1995
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Wohnung Nr. 1 (griine Fliche) Wohnung Nr. 2 (gelbe Fliche)

Flur ca. 2,71 m? Flur ca. 5,10 m?
Wohnen/Essen ca. 32,63 m? Wohnen/Essen ca. 30,77 m?
Kochen ca. 18,25 m? Kochen ca. 10,82 m?
Schlafen ca. 17,72 m? Schlafen ca. 19,94 m?
Bad ca. 10,29 m? Bad ca. 10,21 m?
Kinderzimmer ca. 15,63 m? Kinderzimmer ca. 14,74 m?
Gaste-WC ca. 1,52 m? Gaste-WC ca. 2,51 m?
Abstellraum ca. 2,66 m? Abstellraum ca. 1,64 m?
Diele ca. 8,83 m? Diele ca. 7,75 m?
Gesamt ca. 110,24 m? Gesamt ca. 103,48 m?

)4 20 g ) 72
(\//(%//////’(%/////ﬂ/() '// 4 Leteene, Lervliche // i { //////4('7(//”//’/,7//' und /////7/)
( /)(/(//,'ﬂ/%/'// en A/)//J(/// den ‘-// /)m//(%ﬂ/ willlec mmen.
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Wohnung Nr. 3 (rosa Fliche) Wohnung Nr. 4 plaue Fliche)

Flur ca. 3,04 m? Flur ca. 4,97 m?
Wohnen/Essen ca. 32,63 m? Wohnen/Essen ca. 30,77 m?
Kochen ca. 18,25 m? Kochen ca. 11,03 m?
Schlafen ca. 17,93 m? Schlafen ca. 17,91 m?
Bad ca. 10,50 m? Bad ca. 10,51 m?
Kinderzimmer ca. 15,99 m? Kinderzimmer ca. 14,41 m?
Gaste-WC ca. 1,77 m? Gaste-WC ca. 2,57 m?
Abstellraum ca. 2,66 m? Abstellraum ca. 1,78 m?
Diele ca. 8,60 m? Diele ca. 8,07 m?
Gesamt ca. 111,37 m? Gesamt ca. 102,02 m?

. Y7 , ] . . ,
(///////m’, Slarfes . //”///(‘/’//’/’/’/f, darnerte (/(4///(‘5(/////’/)//, ertiallensierte
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WOhnung Nr. 5 (griine Fliche)

Flur

Wohnen
Kochen/Essen
Schlafen

Bad
Kinderzimmer
Gaste-WC
Abstellraum
Garderobe

Gesamt

ca.
ca.
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ca.
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ca.
ca.
ca.

ca.
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Bei dieser Villa in der Gartenstralle/Roth handelt es sich um ein wunderschones
Kulturdenkmal. Die Sanierung wird in enger Zusammenarbeit mit den zustindigen
Behorden der Denkmalpflege und des Sanierungsamtes der Stadt Roth behutsam und
verantwortungsbewusst erfolgen. Dies schlieBt auch die Tatsache mit ein, dass un-
vorhergesehene Auflagen, die wihrend der Bauzeit entstehen, anerkannt werden und
verbindlich befolgt werden miissen.

Die Farbgestaltung und die Auswahl der Materialien sind ebenfalls mal3geblich dem
Einfluss der Denkmalpflege unterworfen. Ist es im Sinne der Behorde, alte Bauele-
mente des Gebdudes zu erhalten, so werden diese rekonstruiert bzw. saniert. Bei-
spiele: Erhalt von gedrechselten Turblattern, wertvollen Beschldgen, schonen Putz-
strukturen, massiven Tirstocken, gedrehten Handldufen, ansprechenden Gesimsen,
imposanten Schiebetiiren und Gewéanden.

Zudem ist in Betracht zu ziehen, dass Auflagen der Brandschutzbehorden oder an-
derer gesetzlich vorgeschriebener Beteiligter Anderungen in der Ausfithrung nétig
machen. Beispielsweise konnen die in Neubauten verbindlichen Werte hinsichtlich
Schall- und Warmeschutz sowie Abstandsflachen nicht immer eingehalten werden.

PNy
i ;
4 VAN L. . . . . . . .
Das ¢ | @/m’mﬁa/mfj ist ein einzigartiges, historisches Kulturdenkmal. Deshalb ist es

mégliéh, ‘dass wahrend der Sanierung, insbesondere beim Freilegen der alten Kon-
struktionen, neue Erkenntnisse gewonnen werden, die im Verlauf Einfluss auf die
Nutzflache nehmen koénnten.

(Stand 19.06.2012)
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ERDARBEITEN / FUNDAMENTE

Erdarbeiten

Entwéasserungsarbeiten

Hausanschliisse

Fundamente

WANDE / DECKEN
Bestehende Aullenwande

Innenwiande

Decken

Abstellraume

KAMIN

Kamin

Fundamentunterfangungen im Gebaudeinneren (falls statisch erforderlich),
Kanalausschachtungen fiir Grundleitungen.

Grundleitungen aus Kunststoffrohren, Anschluss an 6ffentlichen Kanal.
Einfiihrung von Stromanschluss, Abwasseranschluss, Frischwasseranschluss mit Hauptwasserzéahler,
Gasanschluss, Telefon- und Breitbandkabelanschluss sofern vorhanden. Installation im Technik-,

Heiz-, Fahrrad- oder Waschraum und im Treppenhausbereich.

Betonfundamente und Unterbau nach den statischen Erfordernissen (falls erforderlich).

Ausbessern und Sanieren der AuBBenwéande.

Mauerwerk aus Hochlochziegel, Bims, Kalksandsteinmauerwerk, Gipsdielenwéinde.

Ergénzen und Sanieren von bestehendem Mauerwerk.

Neue Wiande auch als Gipskarton-Metallstdnderwénde mit mineralischer Hohlraumdammung.

Sanieren und Verstirken von bestehenden Holzbalkendecken (falls erforderlich).

Holz/Metall-Gittertrennwandsystem, Tiiren mit passendem SchlieBzylinder zur SchlieBanlage.

Abgasleitung innenliegend nach Anforderungen der Baurechtsbehérde und des Bezirksschornsteinfegermeisters.

A/ 26 INDENPALAIS 19



DACH

Dachgebalk

Dacheindeckung

Flaschnerarbeiten

HEIZUNG

Heizungsanlage

Heizkorper

20 A/Z061 INDENPALAIS

Ergénzung und Verstiarkung von Zimmermannsholzkonstruktionen bzw. Ergédnzen und Verstéarken der
bestehenden Holzkonstruktionen nach Angabe des Tragwerksplaners, wenn moglich einschliefllich
der erforderlichen Wiarmedammung geméall den Vorgaben der Genehmigungsbehorden.

Vorhandene Dacheindeckung Biberschwanz wird tberprift. Eventuelle Fehlstellen werden gemaf3
Ortsbildsatzung und in Abstimmung mit der Sanierungsstelle mit Dachziegeln ergénzt.
Die Ddmmung erfolgt zwischen den Sparren in Abstimmung mit der Denkmalpflege.

Vorgehédngte Dachrinnen, Regenrohre, Aufkantung und sonstige Blechanschliisse aus Titanzink.

Gaszentralheizungsanlage, Brennwerttechnik, entsprechend des erforderlichen Warmebedarfs.
Viessmann-Kessel (oder gleichwertig), Vollwochenregelung in Abhéingigkeit von der AuBentemperatur,
Niedertemperatur und Nachtabsenkung. Warmwasserspeicher Marke Vaillant (oder gleichwertig).
Warmwasserzirkulationspumpen.

Plattenheizkorper endlackiert weil3, Thermostatventil, Fabrikat Kermi (oder gleichwertig).
GroBe nach Warmebedarfsberechnung des Fachingenieurplaners.
Im Bad kann auf Wunsch und gegen Mehrpreis ein Handtuchheizkoérper installiert werden.



SIMSE
Aullen

Innen

SANITAR

Sanitare Installationen

Einbauwanne

Dusche

Waschtisch
Toilette

Waschmaschinenanschluss

Kiche

Wasserzihler

Aus Naturstein, Aluminium oder Holz mit Blechabdeckung in Abstimmung mit der Denkmalpflege.

Weil} aus lackiertem Holz.

Fallstrange in Guss (oder gleichwertig), Stichleitungen und Liiftungsleitungen in PVC,

Warmwasser- und Kaltwasserleitungen in Kupfer (oder gleichwertig).

Alle Armaturen sind in den Wohnungen (sofern technisch méglich) unter Putz einzubauen.
Vorwandinstallation mit Vorsatzschalen in den Biadern. Einrichtungsgegenstinde in der Standardfarbe weil3.

Korperform, aus Stahl nach DIN, Fabrikat Kaldewei (oder gleichwertig).
Einhebelmischer unter Putz, Handbrause.

Samtliche Duschen werden in bodentiefer Ausfithrung hergestellt, inkl. Verfliesung und Bodeneinlauf.
Duschtrennwénde und Duschtiiren werden in Ganzglas ausgefiihrt.

Modell Topara (oder gleichwertig) mit Einhebelmischer auf Hahnbank und Handtuchhalter.

Wand-Tiefspiilklosett Modell Golf (oder gleichwertig), Kunststoffklosettsitz passend zum WC,
Geberit-Kombifix, Spiilkasten mit Wasserspartaste, Klosettpapierhalter und WC-Birste.

Im gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenraum mit eigener Zahlung,
auf Wunsch auch zusitzlich in den Wohnungen.

Jede Wohnung wird mit einer Markenkiiche inkl. der tiblichen Standardgerite ausgestattet.

Wasseruhren als Unterputzzédhler, werden als Mietgerate geliefert.

A/ 2061 INDENPALATS 21
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ELEKTRO

Elektroinstallationen

Abstellraume
Technikraum
Wasch- und Trockenraum

Treppenhaus

Telefon

Antenne

Wohn- und Esszimmer
Schlafzimmer

Weitere Zimmer und
Galeriezimmer

Kiiche

Bad

Elektroinstallationen nach Vorschrift (VDE), Unterputzinstallation (sofern technisch méglich).

In Keller- und Nebenrdumen Aufputzinstallation.

Alle Unterputz-Steckdosen und -Taster sowie -Antennendosen werden in alpinweiller Ausfiihrung geliefert.
1 Brennstelle und 1 Steckdose in Unterputzinstallation, im Keller als Aufputzinstallation.

1 Deckenbrennstelle und 2 Steckdosen.

1 Deckenbrennstelle, 1 Steckdose.

Automatische Treppenhausbeleuchtung, relaisgesteuert.

Elektrische Turoffneranlage am Hauseingang, 1 Brennstelle mit Beleuchtungskorper je Geschoss,
AuBenbeleuchtung an der Haustiire, 1 Haussprechanlage, mithorgesichert je Wohnung.

Alle Wohn-, Schlaf-, Kinder- und Galeriezimmer erhalten eine Telefonanschlussdose.
Gemeinschaftsanlage mit Verstirker, Installation gema VDE und Satellitenanlage (ohne Receiver).
Oder wenn vorhanden, Breitbandkabelanschluss ins Haus fiir Kabelanschluss.

Alle Wohn-, Schlaf-, Kinder- und Galeriezimmer erhalten je einen Antennenanschluss.

2 Brennstellen an Decke mit Serienschalter, 5 Steckdosen.

1 Brennstelle an Decke mit 3 Ausschaltungen, 4 Steckdosen.

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 3 Steckdosen.

1 Brennstelle mit Ausschaltung, 4 Steckdosen, 1 Herdanschluss, 1 Splilmaschinenanschluss,

1 Anschluss fiir Dunstabzug.

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 1 Brennstelle tiber Waschbecken mit Ausschaltung,
2 Steckdosen. Innenliegende Bédder erhalten eine mechanische Entliftung.



BODEN

Bodenbelage

FENSTER

Fenster

TUREN

Innentiiren

Wohnungseingangstiiren

Haustiire

Treppenhaus

Alle Wohnriaume erhalten Parkettbéden schwimmend verlegt in Eiche hell.
Galerien und Abstellrdume in Wohnungen erhalten die gleiche Ausfithrung.

Material entsprechend den Auflagen der Sanierungsstelle, voraussichtlich Nadelholz,

weil} lackiert, Isolierverglasung. Im Bad Ornamentverglasung.

Jeder Raum mit Fenster erhélt mindestens 1 Dreh-/Kippbeschlag, alle tibrigen Fenster mit Drehfliigeln bzw.
fest verglasten Elementen, nach Erfordernis Brandschutzverglasung.

Gegebenenfalls werden denkmalgeschiitzte Fenster aufgearbeitet und erhalten raumseitig Isolierverglasungen
als Vorfenster.

Alle Wohnraumturen, Turblatt und Umfassungszarge in echtholzfurnierter Ausfithrung.

Umlaufendes Dichtungsband, Buntbartschloss, eloxiertes Edelstahldriickerpaar, Schild und Schliissel.
Bei Badtiire mit Badzellenschloss und Wand- oder Tirstopper an allen Tiiren.

Gegebenenfalls sind bestehende, hochwertige Turen als Kulturgut zu erhalten.

Diese werden entsprechend aufgearbeitet, saniert und neu lackiert.

Eingangstiire in Ausfihrung weill mit erh6htem Einbruchschutz, WK 3, Profilzylinder und Absenkdichtung.
Sicherheitsschloss mit mind. 3 Schliisseln passend zur SchlieBanlage (Schliisselsystem fiir Haustiire,
Wohnungstiire und Abstellraum), Tiirspion, je einen Tiirstopper.

Haustiire bestehend, wird nach Abstimmung mit der Denkmalpflege mit entsprechenden Beschlagen
aufgearbeitet. Elektrischer Tir6ffner mit passender SchlieBanlage, bei Glasfiillungen mit blickdichtem Glas.
Uber dem Hauseingang wird eine Beleuchtung mit Bewegungsmelder angebracht.

Erhalt und Aufarbeitung der vorhandenen Treppen- und Geldnderkonstruktion unter Berticksichtigung
der brandschutztechnischen und baurechtlichen Bestimmungen.
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GIPSERARBEITEN / ESTRICH

Wohnriaume

Dachschriagen

AulBenputz

Estrich

FLIESEN
Fliesenarbeiten

Bodenfliesen

Wandfliesen

Bader

24 A/7061 INDENPALAIS

Decken und Wande erhalten streichfahigen Gipswandputz bzw. bestehende Putzflachen werden saniert. Alter-
nativ: Einbau von Gipskartonplatten, zum Teil Maschinenputz. Die innenseitigen Aullenwénde erhalten eine
Wiarmedammung. Bei brandschutztechnischen Auflagen konnen sich die Deckenkonstruktionen noch dndern.

Werden mit Gipskarton bekleidet. Dahinter erfolgt die notwendige Warmedammung mit Dampfbremse.
Tragwerk teilweise sichtbar.

Ausbessern und Sanieren der Aulenwénde. Zweimaliger Farbanstrich in Abstimmung mit dem Denkmalamt.

Schwimmender Estrich einschliefSlich Warme- und Tritt-Schallisolierung nach bauphysikalischen Erforder-
nissen als Trockenestrich oder Gussasphalt. Nebenrdume im UG: Glattstrich mit Bodenbeschichtung grau.

Die Fliesenauswahl erfolgt durch den Kéaufer in einem Fliesenfachgeschéft, welches noch benannt wird.

Alle Bodenfliesen Abriebgruppe 3, Rutschfestigkeit nach Vorschrift, Bodenfliesen 55,00 €/m?
inkl. MwSt. Format 20x20 bis 30x60 cm.
Dies entspricht einem Fliesenstudiopreis von 30,00 €/m? inkl. MwSt.

Wandfliesen 55,00 €/m? inkl. MwSt. und Verlegen. Format 15x20 bis 25x40 cm.
Dies entspricht einem Fliesenstudiopreis von 30,00 €/m? inkl. MwSt.

Wandfliesen werden mind. 1,80 m hoch verlegt. Bodenfliesen wie oben. Dachschrigen werden nicht gefliest.



MALERARBEITEN

Malerarbeiten

Die Fenster erhalten einen vorschriftsméafBigen Endanstrich. Wande, Decken und Dachschriagen werden
mit einem Silikatanstrich weill gestrichen. Die Dachschriagen erhalten eine Gipskartonverschalung.

Samtliche Nebenraume, Waschraum und Heizraum erhalten an Wéanden einen weillen Dispersionsanstrich.

Bodenbeschichtung grau in allen Kellerrdaumen mit Glattstrich; Gehwegplatten bleiben unbeschichtet.
Das Treppenhaus erhilt einen Kratzputz weil3, Kérnung 2 mm (oder gleichwertiges).

BRIEFKASTEN / KLINGELANLAGE

Briefkasten- mit
Klingelanlage

VERBRAUCHSMESSUNG

Verbrauchsmessung

BAUREINIGUNG

Baureinigung

DAMMUNG

Dammung

Briefkastenanlage (mind. DIN A4 GréBe) Fabrikat Renz (oder gleichwertig), mit integrierter Klingel-
und Gegensprechanlage, lackiert.

Der Kalt- und Warmwasserverbrauch wird fiir jede Wohnung mit Warmwasserziahler gemessen.
Wasserzédhler in den Wohnungen als Unterputzzéhler. Die Heizkorper werden mit elektronischen Viterra-
Verbrauchszihlern (Picco) ausgestattet. Alternativ erfolgt die Verbrauchserfassung mit Wasserziahlern und
Wiarmemengenzihlern. Elektrizitat wird fiir jede Wohnung mit Elektrozdhler gemessen. Fiir das Treppen-
hauslicht und Pumpen wird ein Elektroallgemeinzéihler installiert.

Besenreine Baureinigung einschlielich Fensterreinigung.

Samtliche AuBenwéinde werden innenseitig warmegedammt, nach bauphysikalischer Berechnung.
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STEUERSPARMOGLICHKEITEN FUR EIGENNUTZER UND KAPITALANLEGER

Die nachfolgende, vereinfachte Beispielrechnung veranschaulicht, wie Sie durch den Kauf einer denkmalgeschiitzten Immobilie Steuern

sparen konnen.

Wichtiger Hinweis: Die hier dargestellte Beispielrechnung dient lediglich der Veranschaulichung der steuersparenden Wirkung der Denk-
mal-AfA. Sie stellt keinerlei Empfehlung oder eine steuerliche Beratung dar. Bitte beziehen Sie fiir Thre Planung einen Steuerberater mit
ein. Nur er kann Thnen genau sagen, wie sich die Denkmalabschreibung in Threm Fall konkret auswirkt.

KAUF ZUR EIGENNUTZUNG

Beispielrechnung: Ein verheirateter Eigennutzer ohne Kind kauft

im Lindenpalais/Gartenstral3e eine 110,23 m? grofle 3-Zimmer-Wohnung.
Annahmen: 16.559 € Eigenkapital

Kaufpreis (inkl. Anschaffungsnebenkosten) 331.178,00 €
davon Sanierungsaufwand 195.108,00 €
Steuerbelastung (vor Immobilienkauf)

zu versteuerndes Einkommen (ohne Immobilie) 60.000,00 €
zu zahlende Steuer 11.869,00 €
Abschreibung auf Sanierungsanteil

(9 % von 195.108 € iiber 10 Jahre*) -18.438,00 €
neues zu versteuerndes Einkommen 41.562,00 €
zu zahlende Steuer 6.144,00 €
Steuerersparnis (iiber 10 Jahre Laufzeit)

bisher zu zahlende Steuer 11.869,00 €
zu zahlende Steuer (nach Immobilienkauf) 6.144,00 €
jahrliche Steuerersparnis 5.725,00 €
je Monat 477,08 €
Monatlicher Aufwand fiir die ersten 10 Jahre:

Zins Bankdarlehen (136.000 € x 4 % / 12) 828,00 €
Hausverwaltung 33,00 €
Instandhaltung 21,00 €
Steuerersparnis -477,83 €
Summe (vor Tilgung) 405,00 €

Bezogen auf eine Mietwohnung entspricht dies einer Kaltmiete
von 405,00 Euro! (fiir 9 Jahre)

* inkl. anteiliger Nebenkosten

Die Modernisierung von Sanierungsobjekten wird vom
Gesetzgeber gefordert. Zur Sanierung aufgewendete
Kosten kénnen nach den Paragraphen 7h und 10f des
Einkommensteuergesetzes steuermindernd geltend
gemacht werden. Dies gilt fiir denkmalgeschiitzte
Gebaude und Immobilien in Sanierungsgebieten, die
zu Wohnzwecken genutzt werden. Die Sanierungsauf-
wendungen werden wie Sonderausgaben behandelt
und wirken sich einkommensteuersenkend aus. Die
tatsdchliche Hohe der Aufwendungen, die zum Erhalt
und zur Nutzung des Gebaudes angesetzt werden
konnen, werden nach Baufertigstellung von der Bau-
aufsichtsbehorde festgelegt.

Sowohl Vermieter als auch Eigennutzer kénnen sich
diesen Steuervorteil aus den Gesetzen zu Nutze
machen.

Fir Eigennutzer bedeutet dies:
10 Jahre lang
9% Sonderabschreibung der Sanierungskosten



KAUF ALS KAPITALANLAGE

Beispielrechnung: Ein verheirateter Anleger kauft

im Lindenpalais/Gartenstralle eine 110,23 m? grofe 3-Zimmer-Wohnung.

Annahmen: 16.509 € Eigenkapital und 7,50 €/m? Miete

Kaufpreis (inkl. Anschaffungsnebenkosten) 331.178,00 €

davon: Anteil Grund und Boden 81.294,00 €
Anteil Altbausubstanz 48.776,00 €
Stellplatz 6.000,00 €
Anteil Sanierungsaufwand 195.108,00 €

Steuerbelastung (vor Immobilienkauf)

zu versteuerndes Einkommen (ohne Immobilie) 60.000,00 €

zu zahlende Steuer 11.869,00 €

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

Mieteinnahmen (Nettokaltmiete 857 € x 12 Monate) 10.284,00 €

Werbungskosten
Fremdkapitalzins (331.178 € x 3 %) -9.936,00 €
Hausverwaltung -528,00 €
Instandhaltung -333,00 €

Unterdeckung -513,00 €

Abzugsfahige Kosten

aus Unterdeckung abzgl. Instandhaltung 181,00 €

Abschreibung auf Sanierungsanteil

(9 % von 195.108 € iiber 8 Jahre*) 18.438,00 €

(ab dem 9. Jahr 7 % von 195.108 € iiber 4 Jahre*)

Normalabschreibung auf Altbausubstanz

(2,5 % von 48.776 €) 1.406,00 €

Abzugsfahig gesamt 20.025,00 €

Neues zu versteuerndes Einkommen

zu versteuerndes Einkommen 60.000,00 €

Verluste aus Vermietung und Verpachtung -20.025,00 €

39.975,00 €

Zu zahlende Steuer

neues zu versteuerndes Einkommen 39.975,00 €

darauf zu zahlende Steuer 5.691,00 €

bisher zu zahlende Steuer 11.869,00 €

jahrliche Steuerersparnis 6.178,00 €

(fiir die ersten 8 Jahre)

monatliche Steuerersparnis 514,83 €

monatliche Unterdeckung -42.75 €

tatséchliches monatliches Guthaben 472,08 €

(fiir die ersten 8 Jahre)

* inkl. anteiliger Nebenkosten

Fiir Vermieter bedeutet dies:
40 Jahre lang
2,5 % Abschreibung auf die Altsubstanz

sowie

8 Jahre lang
9% Sonderabschreibung fiir Sanierungskosten

und danach

4 Jahre lang
7% Sonderabschreibung fir Sanierungskosten
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Grundlage zur Bauausfiihrung bilden die DIN-Vorschriften zum Zeitpunkt der Baugenehmigung, die Baubeschreibung, alle behordlichen Auflagen sowie die
anerkannten Regeln der Bautechnik. Die angegebenen Malle in den Grundrisspldnen sind Fertigmalle und kénnen planungs- und konstruktionsbedingte
Abweichungen enthalten. Anderungen der Baubeschreibung, die keine Qualitdtsminderung mit sich bringen sowie solche, die aus technischen Griinden oder
auf Anordnung der Baubehorde oder der Denkmalbehorde notwendig sind, miissen vorbehalten werden. Dazu gehort auch der eventuelle Austausch von
Baumaterialien, die dann durch gleichwertige ersetzt werden diirfen.

Bei der Sanierung eines denkmalgeschiitzten Gebdudes kénnen in der Baubeschreibung vorab nicht alle Umsténde definiert werden.

Aus diesem Grunde sind Formulierungen enthalten, wie z. B. ,,...nach Erfordernis..., ,,...wo dies méglich ist...“, ,,...vorbehaltlich der Genehmigung...“, usw.
Alle anfallenden Entscheidungen zur technischen Notwendigkeit und zu gestalterischen Fragen trifft der Architekt. Sonstige auftretenden, offenen Formu-
lierungen werden vom Bautréger, in Abstimmung mit den Behérden und dem Architekten, festgelegt.

Sollten sich in der Ausfithrungsplanung aus technischen Griinden Anderungen wie z. B. Vormauerungen, Liiftungsschéchte, statisch bedingte Stiitzen, Ande-
rungen in der Badeinrichtungsplanung etc. ergeben, wird dem zugestimmt. Vorausgesetzt, diese bedeuten keine Wertminderungen. Der Kéufer ist dartber
in Vorkenntnis zu setzen.

Die in diesem Exposé angebotenen Eigentumswohnungen werden zum Festpreis im Rahmen eines Kaufvertrages mit Sanierungsverpflichtung veraulert.
Der Erwerber erhilt nach Kaufabwicklung eine schlisselfertige und denkmalgerecht sanierte Wohnung, ohne fiir das Risiko von Kostensteigerungen oder
anderen Baurisiken einstehen zu miussen. Ein Risiko besteht darin, dass auch Leistungspartner dieses Angebotes leistungsunfihig werden kénnen. In die-
sem Fall konnen gegen den Verdullerer Herstellungsanspriiche nur bedingt oder gar nicht durchgesetzt werden. Das Bauvorhaben wiirde nicht durch den
VerduBerer fertiggestellt werden.

Der hier angebotene Bautridgerkaufvertrag enthélt eine Garantie des Bautrigers hinsichtlich der Fertigstellung der Bezugsfihigkeit der jeweiligen Eigen-
tumswohnung. Den Erwerber trifft wegen der garantierten Bezugsfertigkeit der Eigentumswohnung kein Bauzeitrisiko. Auch die hier garantierten Bauzei-
ten konnen tiberschritten werden. Fur hieraus entstehende Schiden haftet der VerduBerer. Wenn der VerduBerer leistungsunfihig wird, lassen sich diese
Anspriiche jedoch nur teilweise oder gar nicht mehr durchsetzen.

28 /7061 INDENPALAIS



Die Abnahme des Bauwerks erfolgt durch eine gemeinsame Begehung der Vertragsparteien, wobei hierfiir ein Abnahmeprotokoll gefertigt wird, das die Ver-
tragsparteien unterzeichnen. Es konnen auch Teilabnahmen, z. B. gewerkeweise oder bauabschnittsweise durchgefithrt werden. Die Wirkung der Gewéhr-
leistung beginnt, nachdem die letzte Abnahme der Bauleistung erfolgt ist. Sie betrdgt dann 5 Jahren nach § 633 ff BGB fiir die Bauleistung. Soweit wahrend
der ersten funf Jahre nach Abnahme der Eigentumswohnung Méngel am Bauwerk auftreten, die durch Schlechtleistung des VerduBerers bedingt sind, kann
der Erwerber die Behebung dieser Méangel vom Verkdufer verlangen. Sollte der Bautréger in dieser Zeit insolvent werden, sind die Gewahrleistungsansprii-
che u. U. nur zum Teil oder gar nicht durchsetzbar. Die mitgelieferten Zubehore wie Heiztechnik, Installationen etc., bewegliche und feuerberiihrende Teile
unterliegen der Gewahrleistungspflicht des Zulieferers.

Fir eventuell von dem Auftragnehmer zugestimmten Eigenleistungen ist der Auftraggeber selbst bzw. dessen Lieferant zustéandig. Eine Haftung hierfir hat
der Auftragnehmer nicht zu vertreten.

Die Zahlung erfolgt nach Ratenzahlungsplan gemif des Bautenfortschritts (§ 3 MaBV/Makler- und Bautrigerverordnung). Der Zahlungsplan wird im Kauf-
vertrag niedergeschrieben. Durch die Schutzvorschrift des §3 MaBV ist sichergestellt, dass der Erwerber immer nur in der Hohe die Zahlung leistet, wie
auch Bauleistungen durch den VerduBerer erbracht wurden. Die MaBV besichert aber nur den Kaufpreis selbst, nicht aber die mit dem Ankauf verbundenen
Nebenkosten. Fiir den Fall der Riickabwicklung kann der Erwerber daher die ihm wegen der Nebenkosten entstandenen Schidden ggf. nur zum Teil oder gar
nicht ersetzt erhalten.

Diese Unterlagen werden dem Erwerber nur nach Mallgabe des Angabenvorbehaltes und des nachfolgenden Haftungsvorbehaltes zur Verfiigung gestellt.

Die Haftung der gegenwirtigen und zukiinftigen Vertragspartner einschliellich der beauftragten Vertriebsgesellschaften sowie deren Geschéaftsfihrer, Mit-
arbeiter und beauftragten Untervermittler fiir unrichtige oder unvollstindige Angaben oder fiir Verletzungen eventuell bestehender Aufkldrungs- oder Hin-
weispflichten gegentiber dem Erwerber ist auf Vorsatz und grobe Fahrliassigkeit beschriankt. Dabei konnen die Angaben dem jeweiligen Vertragspartner nur
insoweit zugeordnet werden, als sie aus dem von diesem Uibernommenen vertraglichen Aufgabenbereich im Einzelfall hergeleitet werden kénnen.

Eine gesamtschuldnerische Haftung des Vertragspartners und besonders der Vertriebsgesellschaft oder ihrer Unter- und Weitervermittler ist ausgeschlossen.
Im Ubrigen ist die Haftung auf vorsétzliche oder grob fahrldassige Schadensverursachung beschrinkt. Eine Haftung fur hohere Gewalt ist ausgeschlossen.
Alle vertraglichen oder quasi vertraglichen Anspriiche (wie aus Vertrauenshaftung oder konkludenter Beratung) verjahren vorbehaltlich kiirzerer gesetz-
licher Verjahrungsfristen, spétestens nach Ablauf von 3 Jahren ab Beurkundung des Kaufvertrages. Dies gilt auch fiir Rechtsanspriiche aus unerlaubten
Handlungen, soweit diese nicht auf Vorsatz beruhen.
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Obwohl alle Angaben und Darstellungen in diesen Unterlagen dem gegenwirtigen Informationsstand (Juni 2012) sowie den gesetzlichen und sonstigen Vor-
schriften und Bestimmungen entsprechen und mit grofiter Sorgfalt zusammengestellt wurden, kénnen Fehler enthalten sein und sich dennoch Anderungen
in der Gesetzgebung, der Rechtssprechung sowie in der Auffassung der Finanzverwaltung oder der Gerichte bezlglich der steuerlichen und zivilrechtlichen
Wirdigung des zugrunde liegenden Sachverhaltes ergeben.

Alle Angaben in diesen Unterlagen wurden mit groBer Sorgfalt zusammengestellt und auf ihre Richtigkeit zum derzeitigen Zeitpunkt (Juni 2012) iiberpriift.
Bitte prufen Sie aus diesem Grund, ob und wie diese Ausfiithrungen auf ihre persénlichen Verhiltnisse zu tbertragen sind. Der Verkdufer haftet fir die Anga-
ben in dem von ithm rechtlich zuldssigerweise eingeschrankten Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen nur fiir nachgewiesene, vorsatzliche oder grob fahr-
lassige falsche Zusicherungen. Eine Haftung dafiir, dass der Erwerber seine steuerlichen Vorstellungen und Ziele erreicht, wird nicht iibernommen. Irrtum,
Anderungen und Zwischenverkauf sind vorbehalten.

Der Immobilienerwerb ist grundsétzlich als langfristige Kapitalanlage zu betrachten. Kurzfristige Spekulationsgewinne sind nicht zu erwarten, da auch
Immobilien Preisschwankungen unterliegen. Bei einem Verkauf kann somit ein niedrigerer, aber auch hoherer Preis als der Erwerbspreis erzielt werden.
Langfristig betrachtet, weisen Immobilien bislang eine positive Wertentwicklung auf.

Ein Risiko jeder Immobilienanlage besteht in der dauerhaften Vermietbarkeit. Eine Neuvermietung kann zu niedrigeren, aber auch hoheren Mietpreisen
erfolgen. Die derzeitig erzielbare Miete ist somit keine sichere Berechnungsgrundlage fur die Zukunft. Sollte ein Mietausfall eintreten, so hat der Eigentiimer
neben den Zins- und Tilgungsraten der finanzierenden Bank und den nicht-umlagefihigen auch die umlagefiahigen Nebenkosten zu tragen. Die Hohe der
Nebenkosten wird im Rahmen der jahrlichen Eigentimerversammlung durch Beschluss festgelegt. Die monatliche Belastung durch die Finanzierung kann
sich nach dem Zinsfestschreibungszeitraum erhéhen oder erméBigen.

Die von Vermittlern oder dem VerduBerer mit den Interessenten gefiihrten Gespriche stellen keine steuerliche und rechtliche Beratung dar. Sofern dem
Erwerber Wirtschaftlichkeitsberechnungen oder Finanzierungsmodelle aufgezeigt werden, wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass diese nur muster-
glltigen Charakter haben kénnen und keinesfalls bindend sind. Der Erwerb des Vertragsgegenstands erfolgt keinesfalls auf der Grundlage derartiger
unverbindlicher Modellberechnungen. Aussagen hiertiber blieben ausdriicklich dem Stand der Steuerberater vorbehalten. Der Kédufer muss sich tiber die
wirtschaftliche ZweckméBigkeit, die steuerlichen Auswirkungen und seine finanziellen Belastungen selbst informieren. Der VerduBerer haftet nicht fiir et-
waige steuerliche Ziele des Erwerbers.
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Insoweit wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass nach derzeitiger Gesetzeslage bei Denkmalobjekten eine endgiiltige Festlegung der erhéht AfA-fahi-
gen Sanierungskosten nach § 71 EStG ausschliefllich im Rahmen des Bescheinigungsverfahrens nach Fertigstellung durch das Denkmalamt erfolgt. Der im
Kaufvertrag festgelegte Kaufpreisanteil fiir die Sanierungskosten kann daher von den spéter vom Denkmalamt festgesetzten Sanierungskosten abweichen.
Es wird vor Beurkundung empfohlen, den Beratungsbedarf tiber einen selbst gewédhlten Steuerberater und Anwalt abzudecken. Sofern Aussagen zur mog-
lichen Wertsteigerung des Vertragsgegenstandes erfolgen, wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich hierbei selbstverstédndlich nur um unverbind-
liche Prognosen handeln kann und derartige Ausfithrungen nicht als Zusicherung verstanden werden durfen. Gleiches gilt fur Aussagen zum Mietsteige-
rungspotential.

Die Grundrisse sind nicht im MaBstab 1:100 und somit nicht zur Mallentnahme geeignet. Fiir deren Richtigkeit kann im Rahmen dieser Broschiire keine Haf-
tung tibernommen werden, es wird auf den Kaufvertrag verwiesen. Das eingezeichnete Mobiliar sowie die sanitaren Einrichtungsgegenstéinde in den Woh-
nungsgrundrissen sind nur Einrichtungsvorschldge und nicht im Kaufpreis enthalten, sofern nicht ausdriicklich im obligatorischen Vertragswerk genannt.

Alle Zahlen, Berechnungen und Angaben in dieser Broschiire wurden mit groBBter Sorgfalt zusammengestellt und auf ihre Korrektheit gepriift. Die Grund-
lagen bilden derzeitige Planungen, gesetzliche Vorschriften und einschligige Erlasse. Anderungen auf Grund behérdlicher Auflagen oder Genehmigungs-
voraussetzungen sind mafBgebend und werden vom Erwerber anerkannt. Eine Haftung fiir Irrtiimer jeglicher Art (wie z. B. Flichenangaben, Angaben iiber
wirtschaftliche Daten) wird im Rahmen dieser Broschiire ausgeschlossen.

Die Vermittler sind nicht Vertragspartner, sondern rechtlich selbststindig und unabhéingig. Der zukiinftige Vertragspartner (VerduBerer) haftet dem ein-
zelnen Erwerber fiir Angaben nur im Rahmen und nach Maligabe der jeweils abzuschlieBenden Vertridge. Allein mallgebend sind somit der beurkundete
Kaufvertrag und die Teilungserkldrung. Mit dem Abschluss eines Kaufvertrages verlieren samtliche Angaben dieser Orientierungsbroschiire ihre Gultigkeit,
Konkretisierungen haben ausschlieBlich im Vertragswerk zu erfolgen. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Nicht im Kaufpreis enthalten sind sdmtliche
Erwerbsnebenkosten.
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